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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Gjuta pa Limhamn far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2018.
Arsredovisningen &r upprittad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningens dndamal (féreningens stadgar § 2)

Féreningen har till 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegréansning. Upplatelse far dven omfatta mark som liggeri
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Bostadsratt &r den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsrattshavare.

Fakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen bildades den 29 augusti 2016 och registrerades hos Bolagsverket den 16 september 2016.

Foreningens ekonomiska plan registrerades den 9 juli 2018 och dess stadgar registrerades hos Bolagsverket den 16
september 2016.

Styrelsens séte: Skane Lan, Malmé Kommun

Féreningen &ger byggnad och mark med beteckningen Malmé, Torrisen 1, Malmé Kommun. Foéreningens
gatuadresser &r Fernissagatan 8B, 10-16, 216 48 Limhamn.

Det finns en fullvérdesfbrsékring och ansvarsférsakring for styrelsen hos Lansforsékringar. Bostadsrattstillagg finns.

Féreningens styrelse
Styrelsen har under &ret haft foljande sammansattning.

Funktion Vald t.o.m. stimma
Eva Eriksson Ordférande 2019
Monica Jarnér Ledamot 2019
Bo Goran Johannesson Ledamot 2019

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit sex protokollforda sammantriden. Foreningens firma har tecknats,
férutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Revisor
Grant Thornton
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Féreningsfragor
Ordinarie féreningsstamma dgde rum den 8 maj 2018. Foreningens medlemmar utgjordes av den byggande styrelsen

pa tre personer som alla var ndrvarande. Detta var innan upplatelseavtal var skrivna och dérmed var ingen ldgenhet
representerad.

Férvaltning

Information om fastigheten

Féreningen ager fastigheten Malmé Torrisen 1 med en tomtareal om 2 822 kvm. Marken innehas med dganderitt.
Vardear for fastighetsbeskattning blir 2019.

Fastigheten bestar av tva byggnader med totalt 73 lagenheter. Samtliga ska upplatas med bostadsritt. Den totala
boytan uppgar till 4 470 kvm.

Féreningen ingar i en gemensamhetsanlaggning gdllande garage, gard, markparkering, dranering- och
dagvattenledningar, el-ledningar, belysningsarmatur samt gemensamhetslokal.

Lagenhetsférdelning
13 stycken 1 rum och kok
33 stycken 2 rum och kok
18 stycken 3 rum och kok
9 stycken 4 rum och kok

Féreningens Ekonomi

Bostadsrattsforeningen har valt Swedbank som finansierande bank. Avrdkningsdag, dvs. den dag som kostnader och
intdkter gar dver fran byggherren, lkano Bostad AB, till féreningen blir den 31 januari 2019.

Arsavgifter
/'\rsavgift ar 716 kr/kvm BOA per ar. /f\rsavgifterna har varit oférandrade under aret

Skatter och avgifter

Byggnaderna kommer att asittas vardear 2019. Bostadslagenheter ar fran och med vardedret helt befriade fran
fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16 utgar full fastighetsavgift. Fastighetskatt utgar for foreningens garage.

Vésentliga héindelser under rikenskapsdret

Féreningsaktiviteter under aret

Féreningen har tecknat upplatelseavtal och inflyttning i féreningens hus paborjades i november 2018. Vid arets slut
var 71 ldgenheter upplatna med bostadsritt.

Foreningen férvirvade fastigheten Malmé Torrisen 1 den 3 juli 2018 och tecknade samma dag totalentreprenad-
kontrakt med Ikano Bostadsutveckling AB avseende uppférandet av 73 ligenheter. En ekonomisk plan upprittades
ddrefter och Bolagsverket gav foreningen tillstand att upplata lagenheter den 12 juli 2018.
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Medlemsinformation

Medlemsantalet - ligenhetséverlatelser

Medlem &r den som innehar bostadsritt i féreningen. Vid &rets slut var antalet medlemmar 41 (3) st. vid
féreningsstimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.

Overlatelse-, Pantsattningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse

Overlételse-, pantsdttningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar. ('jverlételseavgiften
betalas av siljaren och pantsattningsavgiften betalas av pantsattaren. Overlételseavgift =3,5% av prisbasbelopp,
pantsdttningsavgift = 1,5 % av prisbasbelopp och avgift vid andrahandsupplatelse = 10 % av prisbasbelopp.
Prisbasbeloppet ar 2019 4r 46 500 kr (ar 2018, 45 500 kr).

Resultatdisposition

Enligt totaIentreprenadskontraktet, svarar Entreprendéren for foreningens drift- och kapitalkostnader mot att de
uppbdr alla intikter fram till avrdkningsdagen 31 januari 2019, ddrmed finns inget resultat att disponera.

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med tillhérande
noter.

Fordndringar i eget kapital

Inbetalda Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 1930 000 0 0 0
Inbetalt under aret 68 972 000

Arets resultat 0
Belopp vid arets utgang 70 902 000 0 0 0
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Resultatrakning Not 2018-01-01 2017-01-01

-2018-12-31 -2017-12-31

Summa rérelseintikter 0 0

Rorelseresultat 0 0

Resultat efter finansiella poster

0 0
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anléggningstillgéngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Not

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31

199 232 470
199 232 470

199 232 470

2157

2157

62 751 105

62 751 105

62 753 262

261985 732
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2017-12-31

375
375

1929625
1929625
1930000

1930000
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Balansrédkning
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

34
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2018-12-31 2017-12-31
70902 000 1930000
70902 000 1930 000
70902 000 1930 000
190 786 067 0
190 786 067 0
177 735 0
119930 0
297 665
261985 732 1930 000
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allm3nna upplysningar

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allminna rad (BFNAR
2012:11) Arsredovisning och koncernféretag (K3).

Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Not 2 Byggnader och Mark

Faststéllandet av virden for byggnader och mark kommer att goras vid avrakningsdagen den 31 januari 2019.
Avrdkningsdag, dvs. den dag som kostnader och intikter gar over fran byggherren, Ikano Bostadsutveckling AB till
foreningen. Avskrivning kommer att pabarjas 2019.

2018-12-31 2017-12-31
Pagaende byggnation 199232 470 0
Summa 199232470 0

Not 3 Byggnadskreditiv

2018-12-31 2017-12-31
Byggnadskreditiv 190 786 067 0
Summa 190 786 067 0
Not 4 Stéllda sikerheter for skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 66 156 000 0
Summa 66 156 000 0

Not 5 Ovriga skulder
Avser skuld till Ikano Bostadsutveckling AB per 2018-12-31, regleras under 2019.

2018-12-31 2017-12-31
Skuld till entreprenér 177 735 0

Summa 177 735 0
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Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2018-12-31 2017-12-31
Forskottsbetalda avgifter och hyror 119930 0
Summa 119930 0

Not 7 Visentliga hindelser efter rakenskapsaret
En extrastdmma hélls den 15 januari dér tva styrelseledaméter och fyra suppleanter valdes in.

Ledamoter:
Shkurta Pepaj
Kevin Grénvall

Suppleanter:
lesper Sundh
Lars-Ake Eklund
Fatih Kocacenk
Gosta Ahlberg



Brf Gjuta pa Limhamn
Org.nr 769632-8736

Malmé 2019- 0§ _ £o

Eva Eriksson
Ordférande

My Doeiss”

Monica Jarnér
Ledamot

g ) )

Shkurta Pepaj
Ledamot

Var revisionsberittelse har léamnats 2019- 65-06

Grant Thornton Sweden AB

(//(/ }f

Huvudansvarig auktoriserad revisor

Kevin Grénvall

Ledamot

“ ;g i «
Bo Goéran Joh son
Ledamot
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Gjuta pa Limhamn

Org.nr. 769632-8736

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Gjuta pa Limhamn for ar 2018.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och
av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens évriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i férhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s ir tillimpligt, om férhillanden som kan piverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pi grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd
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Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna fér visentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi fel,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamilsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ir
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av irsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehillet 1 drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pi ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Gjuta pa
Limhamn for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad si att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

* foretagit nagon étgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bed6ma om forslaget ir férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pi siadana itgirder, omriden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag
gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgirder och andra férhallanden som ir relevanta for mitt uttalande

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd
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om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Norrkoping den 6 maj 2019
)
Clas Niklasson

Auktoriserad revisor /Medlem 1 FAR



