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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Gjuta pa Limhamn far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.
Arsredovisningen ar upprattad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Foreningens andamal (foreningens stadgar § 2)

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger
i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Fakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen bildades den 29 augusti 2016 och registrerades hos Bolagsverket den 16 september 2016.
Foreningens ekonomiska plan registrerades den 9 juli 2018 och dess stadgar registrerades hos Bolagsverket den 16
september 2016. Fastigheten och féreningen 6vertogs fran IKANO den 1 maj 2019 av féreningens medlemmar.

Styrelsens sate: Skane Lan, Malmo Kommun

Foreningen dger byggnad och mark med beteckningen Malmo, Torrisen 1, Malmé Kommun. Fdreningens
gatuadresser ar Fernissagatan 10,12,14,16, 216 48 Limhamn. Féreningens postadress ar Fernissagatan 12, 216 48
Limhamn.

Foreningens skattemassiga status ar att betrakta som privatbostadsforetag, vanligen kallat dkta
bostadsrattsforening. Det finns en fullvardesforsakring och ansvarsforsakring for styrelsen hos Willis Estate.
Fastighetsforsakringen inkluderar bland annat Trygg Hansa dit skador ska anmalas. Skadedjur etc. anmals till
Nomor.

Tillagg med Bostadsrattsférsakring finns. Information om féreningens lan finns specificerade i arsredovisningens
noter, langfristiga skulder.

Féreningens styrelse
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning.

Funktion Vald t.o.m. stimma
Gosta Ahlberg Ordférande 2021
AnaMarija llioska Ledamot 2021
Lars-Ake Ekelund Ledamot, sekreterare 2021
Lars Ernemar Ledamot 2021
Shkurta Pepaj Ledamot (13 maj-14 sep) 2021
Anton Johnsson Suppleant 2021
Heida Sigurdardottir Suppleant 2021
Goran Ahlquist Suppleant 2021

Charlie Tran Suppleant 2021
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Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 protokollférda sammantraden. Féreningens firma har tecknats,
forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Revisor
Mazars AB, Mathias Nilsson — extern revisor
Fortroendevald boenderevisor Ingvar Henriksson med suppleant Gustav Vulman.

Valberedning
Irene Sandqvist (sammankallande) och Lorena Lundgren.

F6rvaltning
BoNea Férvaltning AB har enligt avtal skétt den ekonomiska férvaltningen at féreningen. SBC har svarat for den
tekniska forvaltningen.

Information om fastigheten
Foreningen ager fastigheten Malmo Torrisen 1 med en tomtareal om 2 822 kvm. Marken innehas med dganderatt.
Taxerad som hyreshusenhet. Vardear for fastighetsbeskattning ar 2019.

Fastigheten bestar av tva byggnader med totalt 73 lagenheter. Samtliga ar upplatna med bostadsratt. Den totala
boytan uppgar till 4 470 kvm.

Foreningen ingar i en gemensamhetsanlaggning tillsammans med BRF Smida géllande garage, tre cykelrum, gard,
markparkering, dranering- och dagvattenledningar, el-ledningar, belysningsarmatur samt 6vernattningslagenhet.

Lagenhetsfordelning
13 stycken 1 rum och kdk
33 stycken 2 rum och kok
18 stycken 3 rum och kok
9 stycken 4 rum och kok

Viisentliga héindelser under réiikenskapsaret

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma dgde rum den 2020-05-13. 26 medlemmar var narvarande och 26 lagenheter var
representerade.

Foreningsaktiviteter under aret

Under aret har inga speciella aktiviteter genomforts pa grund av den radande pandemin. Féreningens
ordningsregler har justerats och fortydligats. Styrelsen kallade till en extra stamma for att lyfta forslag till nya
stadgar men motet fick stallas in pa grund av risken for smittspridning. Digitala I6sningar anvands vid
styrelsemotena och vi undersoker olika I6sningar for kommande stammor. Bygglov for inglasning av balkonger och
uteplatser har erhallits och forsta inglasningsetappen har slutforts.

Underhall, besiktning

Garantibesiktningar av bland annat ventilation, el, gemensamhetsanldggning med Torrisen 2 ar utférda och
anmarkningar ar atgardade. En underhallsplan ar framtagen och systematiskt brandskyddsarbete har startats med
brandsyn varje kvartal. Regler for minskning av risker har utarbetats. Trafikspegel i garaget har satts upp. Avtal for
garagestadning och for rengoring av sopkassuner har tecknats.

Framtida underhall
Tvaars garantibesiktning inklusive samtliga lagenheter kommer att genomféras under varen 2021.
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Medlemsinformation

Medlemsantalet - ligenhetsoverlatelser

Medlem ar den som innehar bostadsratt i foreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 103 (103) st. Vid
foreningsstamman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare. Under aret har det skett 16 (15) stycken
Overlatelser varav en genom arv/gava.

Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse

Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften
betalas av siljaren/kdparen och pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 2,5 % av
prisbasbelopp, pantsattningsavgift = 1% av prisbasbelopp och avgift vid andrahandsupplatelse = 10 % av
prisbasbelopp. Prisbasbeloppet ar 2021 &r 47 600 kr (ar 2020, 47 300 kr).

Skatter och avgifter

Byggnaderna har vardear 2019. Bostadslagenheter ar fran och med aret efter virdearet helt befriade fran
fastighetsavgift i 15 ar (2020 - 2034). Fran och med ar 16 utgar full fastighetsavgift. Fastighetskatt utgar for
foéreningens garage med 1 % av taxeringsvardet.

Foreningens Ekonomi

Bostadsrattsforeningen har Swedbank som sin finansierande bank och for [6pande inbetalningar och
utbetalningar. Laneskulden per 2020-12-31 &r 14 551 kronor per kvadratmeter boyta. Amorteringar har
genomforts och det ekonomiska resultatet for 2020 ar positivt. Styrelsens mal och strategi ar att foreningens
medlemmar ska kdnna sig trygga som dgare av sin bostadsratt. Styrelsen arbetar [6pande med att se 6ver
foreningens driftskostnader.

Arsavgifter
Arsavgift ar 716 kr/kvm BOA per ar. Arsavgifterna har varit oférandrade under aret. Styrelsen har beslutat att
arsavgifter hojs med 2 % fran och med januari 2021.
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Flerarsoversikt

(8 manader)

Belopp i tusentals kronor om inget annat anges 2020 2019
Arsavgift, kr/kvm bostadsrattsyta 680 680
Nettoomsattning 3 806 2525
Resultat efter finansiella poster 116 257
Totalt eget kapital 159 572 159 417
Balansomslutning 225 705 228 921
Soliditet 70,7% 69,6%
Bokfort varde, byggnader och mark 223 076 224 390
Taxeringsvarde, byggnader och mark 142 444 95 000
Taxeringsvarde, byggnader 96 444 49 000
Laneskuld 65 044 65 825
Laneskuld, kr/kvm bostadsrattsyta 14 551 14 726
Belaningsgrad 45,7% 69,3%
Amortering under aret 782 331
Likvida medel 2110 4397
Likviditet 138% 104%
Kassafléde, kr/kvm 320 253
Avsittning underhallsfond, kr/kvm 99 30

Bostadsyta: 4 470 kvm bostadsratt

Forklaring av vissa bendmningar i flerarsoversikt.
Soliditet=totalt eget kapital/balansomslutning
Beldningsgrad=Idneskuld/taxeringsvdrde

Likviditet=(likvida medel+kortfristiga fordringar)/(kortfristiga skulder-kortfristiga Idn)
Kassafléde, sparande till framtida underhdll=(resultat+avskrivningar+periodiskt underhdll)/(kvm bostadsyta+lokalyta)

Avsdttning yttre fond, kr/(kvm bostadsyta+lokalyta)
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Forandring i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 159 160 000 134 100 -134 099 256 646
Disp. enligt stdammobeslut 256 646 -256 646
Avsattning till fond for yttre
underhall 444 433 -444 433
Arets resultat 155 545
Belopp vid arets utgang 159 160 000 578 533 -321 886 155 545
Resultatdisposition
Foreningsstdmman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat 122 547
Arets avsattning till fond for yttre underhall -444 433
lanspraktagande fran fond for yttre underhall, motsvarande arets kostnad 0
Arets resultat 155 545
Summa, till stammans férfogande -166 341
Styrelsen foreslar féljande disposition:
till balanserat resultat éverféres -166 341
Summa -166 341

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

5 (14)
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-2020-12-31 -2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 3806 263 2525154
Ovriga rorelseintikter 27 170 0
Summa rorelseintakter 3833433 2525154
Rorelsekostnader
Drifts- och underhallskostnader 4 -1402 658 -775 112
Ovriga externa kostnader 5 -77 037 -10 890
Personalkostnader och arvoden 6 -90 606 -88 195
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7 -1314 135 -876 090
Summa rorelsekostnader -2884 436 -1750 287
Rorelseresultat 948 997 774 867
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -793 452 -518 221
Summa finansiella poster -793 452 -518 221
Resultat efter finansiella poster 155 545 256 646
Resultat fore skatt 155 545 256 646
Arets resultat 155 545 256 646
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TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 8 223 075 775 224 389 910
Summa materiella anldggningstillgangar 223 075 775 224 389 910
Summa anlaggningstillgangar 223 075775 224 389 910
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 433 295 33240
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 85890 100 946
Summa kortfristiga fordringar 519 185 134 186
Kassa och bank

Kassa och bank 2110139 4397 389
Summa kassa och bank 2110139 4397 389
Summa omséttningstillgangar 2629 324 4531575
SUMMA TILLGANGAR 225 705 099 228 921 485
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 159 160 000 159 160 000
Fond for yttre underhall 578 533 134 100
Summa bundet eget kapital 159 738 533 159 294 100
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -321 886 -134 100
Arets resultat 155 545 256 646
Summa fritt eget kapital -166 341 122 546
Summa eget kapital 159 572 192 159 416 646
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 11 64 222 100 32 085 660
Summa langfristiga skulder 64 222 100 32 085 660
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 11 821 560 33739560
Leverantorsskulder 142 220 3145935
Skatteskulder 416 888 0
Ovriga skulder 32772 28 832
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 497 367 504 852
Summa kortfristiga skulder 1910 807 37419179
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 225 705 099 228 921 485
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad BENAR
2016:10 om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivning sker linjart over forvantade nyttjandeperioder. Markvardet ar inte
foremal for avskrivning.

Foljande arliga avskrivningsprocent tillampas:
Ursprunglig byggnad 0,83 % (120 ar)

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens underhallsplan.
Avsattning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdader som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvardet pa bostadsdelen. Den kommunala fastighetsavgiften for rakenskapsaret 2020 var 1 429 kronor per
lagenhet. Féreningen har vardear 2019 och ar darmed befriad fran kommunal fastighetsavgift aren 2020-2034. F6r
taxeringsvardet lokaler (garage) betalar foreningen statlig fastighetsskatt om 1 % av taxeringsvardet.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemadssigt ar att betrakta som en privatbostadsforetag, s.k. akta
bostadsrattsforening, belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamhet
som inte kan hanforas till fastigheten, t.ex. avkastning pa en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare ar ett
skattemassigt underskott uppgaende till 0 kronor.

Not 2 Nettoomsattning

2020 2019
Arsavgift bostadsratter 3040493 2026983
Hyresintakter, garage 493 253 327 161
Hyresintakter, p-plats 28 817 7 596
Gastlagenhet 10 368 2754
Bredband 160 196 106 131
Overlatelse- och panthantering 33525 17 853
Andrahandsuthyrning 5588 0
Balkonginglasning 32 000 0
Ovriga intdkter 2023 36676

Summa 3 806 263 2525154
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020 2019
Ersattning forsakringsskador 27 170 0
Summa 27 170 0

Not 4 Drifts- och underhallskostnader

2020 2019
Summering per grupp
Driftskostnader; se spec. nedan 1244568 722 037
Lépande underhall, se spec. nedan 158 090 53075
Summa 1402 658 775 112
Specifikation driftskostnader
El 99 607 97 847
El Gemensamhetsanlaggning 38670 0
Uppvarmning 273 655 139 736
Vatten & avlopp 169 541 100533
Avfallshantering 70995 48 221
Snorenhallning och halkbekdmpning 6 259 4309
Serviceavtal 0 8 848
Fastighetsforsakring 52 875 26 465
Kabel-TV/Bredband 155619 103774
Fastighetsskotsel 74 178 48 201
Lokalvard 79 496 47 496
Fonsterputsning 8977 0
Porttelefon 5157 3055
Brandskydd 17 500 0
Fastighetsskatt, garage och lokaler 34 440 0
Forbrukningsinventarier 3930 2321
Foreningsverksamhet, féreningsstamma 2 140 0
Ekonomisk férvaltning 90 418 61 000
Overlatelse- och panthantering 28 372 17 898
Andrahandsuthyrning 1095 0
Trycksaker 4948 0
Utbildning 2563 0
Administrativa kostnader 24 133 12333
Summa 1244 568 722 037
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Specifikation I6pande underhall, reparationer
Lépande underhall, allméant 3695 0
Bostader 3311 2 955
Gemensamma utrymmen 10 055 0
Installationer ventilation 1638 13 499
Installationer hissar 54 882 21986
Installationer el 0 3 605
Installationer las/bevakning 6 085 1175
Fastighet utvandigt 20 562 0
Markytor 891 431
Garage 18 150 7 899
Reparation p.g.a. skadegorelse, t ex klottersanering 11651 1525
Forsakringsskador 27 170 0
Summa 158 090 53 075
Not 5 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Konsultarvode 2 850 0
Extern revisor 15500 10 890
Ovriga kostnader 27 437 0
Underhallsplan 31250 0
Summa 77 037 10890
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2020 2019
Styrelsearvode 70950 58 101
Valberedning 1998 3750
Revisorer 3000 0
Sociala avgifter 14 658 26 344
Summa 90 606 88 195
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2020 2019
Avskrivning byggnader, enligt plan 1314 135 876 090
Summa 1314135 876 090
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Not 8 Byggnader och mark

12 (14)

2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 157 696 818 0
Fran pagaende byggnation 0 157 696 818
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 157 696 818 157 696 818
Ingaende avskrivningar -876 090 0
Arets avskrivningar -1314 135 -876 090
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2190 225 -876 090
Utgaende redovisat virde 155 506 593 156 820 728
Bokfort varde byggnader 155 506 593 156 820 728
Bokfort varde mark 67 569 182 67 569 182
Summa bokfort varde byggnader och mark 223 075 775 224 389 910
Taxeringsvarden byggnader 96 444 000 49 000 000
Taxeringsvarden mark 46 000 000 46 000 000
Summa taxeringsvarde 142 444 000 95 000 000
Fastighetsbeteckningar: Malmo Torrisen 1
Taxerad som hyreshusenhet. Marken innehas med dganderatt.
Véardedr: 2019  Brandférsakringsvarde: Fullvarde
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 44618 43 952
Forutbetald kostnad hiss 0 17 006
Forutbetald kostnad Com Hem 39325 39363
Ovriga foérutbetalda kostnader 1947 625
Summa 85890 100 946
Not 10 Stdllda sakerheter
For skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 66 156 000 66 156 000
Summa 66 156 000 66 156 000
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum for Lanebelopp Ndsta ars

Langivare 2020-12-31 slutbetalning 2020-12-31 amortering
Swedbank 1,26% 2024-03-25 16 042 830 330780
Swedbank 1,00 % 2025-03-25 16 479 000 80 000
Swedbank 1,00 % 2025-03-25 16 479 000 80 000
Swedbank 1,65% 2027-03-25 16 042 830 330780
Summa 65 043 660 821 560

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldanen som har slutbetalningsdag inom
ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Laneskulden pa balansdagen ar 65 043 660 (65 825 220 ) kronor.

Den langfristiga skulden av foreningens lan ar 64 222 100 (32 085 660) kronor.

Den kortfristiga skulden av féreningens lan dr 821 560 (33 739 560) kronor. Pa balansdagen utgér 821 560 kronor

nasta ars amortering av den kortfristiga skulden.
Under rakenskapsaret har 781 560 kronor amorterats.

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut att uppga till 60 920 860 (62 517 420) kronor.

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupen kostnad styrelsearvode 70950 69 750
Upplupna sociala avgifter 18 000 21915
Upplupen rantekostnad 84 446 111930
Forutbetalda hyror och avgifter 308 471 286 257
Upplupen kostnad extern revision 15 500 15 000
Summa 497 367 504 852
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Not 13 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Arsavgifterna hojdes med 2 % fran och med 2021-01-01.

Limhamn 2021-

Gosta Ahlberg Lars-Ake Ekelund
Ordférande
Lars Ernemar AnaMarija llioska

Var revisionsberattelse har lamnats 2021-

Mazars AB

Mathias Nilsson Ingvar Henriksson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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